Stadt Vallendar, Bebauungsplan "Auf der Zehn", 5. Anderung
Satzungsfassung

Textteil zum Bebauungsplan ,,Auf der Zehn*, 5. Anderung

Praambel:

Die nachfolgenden Textfestsetzungen beziehen sich ausschlieRlich auf den Planbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Zehn*.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsbereiches der 5. Anderung gelten die Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Auf der Zehn“ weiterhin fort, sofern sie nicht
folgend aufgehoben oder gedndert werden.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung bleiben die Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Auf der Zehn* sowie dessen rechtsverbindliche Anderungen (hier
die 4. Anderung) weiterhin in Kraft.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Ergédnzende / gednderte textliche Festsetzungen (kursiv)

1. MaB der baulichen Nutzung
1.1. Héhe baulicher Anlagen
(§ 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssige Héhe von baulichen Anlagen ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Die Gebdudehdéhe wird gemessen an der stralBenseitigen Gebéudemitte von Ober-
kante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur ndchstgelegenen ErschlieBungsstralle
(hier Hochstpunkt der Oberkante StralBendecke).

. Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstraBe malgebend, von der die Zufahrt
auf das Grundstiick erfolgt.

2, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 (1) BauNVOQ)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinie fest-
gesetzt. , ‘ :

3. Héchstzulédssige Zahl an Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulédssige Anzahl an Wohneinheiten ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

4. Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr.7 LBauQ

Auf den privaten Baugrundstiicken sind mindestens 40 % der Fldche als Griinfliche
herzustellen. Davon sind 50 % fldchig mit heimischen Laubgehdlzen (groBkronige
Laubbdume, Zierstrducher; Pflanzabstand untereinander 1,5 m) zu bepflanzen.

Die Vbrqartenf/échen (Bereich _zwischen Hauptgebdudevorderkante und Gehwegq
bzw. Stral3e) sind auller den Zufahrten, Zugdngen und Kfz-Stellpldtzen in diesem
Sinne anzulegen, zu unterhalten und instand zu halten.
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Bei Grundstiicken mit einer Frontbreite von 14 m und mebhr ist die Flédche zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Fassade der Geb&dude auf mindestens 50 %
liber die Grundstticksbreite als fldchiq gepflanzte Griinflache zu gestalten. Auf diesen
50 % der Flache ist Pflasterung, die Anlage von Steingérten oder Schottergérten, Ab-
dichtung mit Folien efc. nicht zuldssig. Soférn das Geb&ude mehr als 5 m von der
Stral3e entfernt errichtet wird, ist der Fldchenanteil von 50 % nur auf eine Fldche von
5 m x Grundstiicksbreite zu berechnen.

Abweichend hiervon ist eine bis zu 70% Versiegelung dieser Vorqartenflichen zulés-
sig. wenn die Uberschreitung nur durch Flachenbefestiqungen in Form von wasser-
durchlédssigen Oberfldchenbefestiqung (z.B. Rasengittersteinen, Drainpflaster oder
vergleichbaren wasserdurchldssigen Befestiqungen mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,7) erfolgt. :
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